Mellan Taby kommun (org nr 212000-0118), nedan kallad ("Kommunen”), och
Vattenfall Eldistribution AB (org nr 556417-0800), nedan kallad ("Bolaget”), i det
foljande var for sig ("Part”) och gemensamt (”Parterna”) har traffats foljande

("Markoverlatelseavtal”)

Infor genomforande av ny bebyggelse inom fastigheterna Viggbyholm 43:14 och 74:1
inom kommundelen Viggbyholm i Taby kommun.

§1 Forutsattningar

1.1 Bakgrund

For pagaende utbyggnader i Taby centrum, Taby park och Roslags-Nisby vintas
stora effektlastokningar i lokalnitet, som dgs av Ellevio AB. For att klara av denna
okning behover Ellevio bygga ut sitt lokalnit och efterfragar darfor en ny anslutning
till Bolagets regionala elnét vid Ellevios befintliga transformatorstation i Bergtorp
vid Viggbyholms trafikplats.

Bolaget har med anledning av detta paborjat projektering av en ny
transformatorstation. En separat projektering har aven inletts for tva nya 132 kV
markforlagda ledningar till Bergtorp som behovs for anslutning till Bolagets elnit.
Dessa tva projekt maste ske parallellt da de ar direkt beroende av varandra. En ny
detaljplan vid Viggbyholms trafikplats 4r nodvandig for en etablering av stationen,
vilken i sin tur dr nodvandig for de nya 132 kV ledningarna.

1.2 Tidigare beslut

Vid sammantriade 2017-01-23 gav kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och
miljo ett positivt planbesked och stadsbyggnadsnamnden fick i uppdrag att prova ny
detaljplan for uppforande av transformatorstation inom ett omrade av fastigheterna
Viggbyholm 43:14 och 74:1.

Kommunfullmiktige godkande 2018-06-18 ett med Bolaget tecknat
markanvisningsavtal for uppforande av transformatorstation inom Fastigheten.
Detta Markoverlatelseavtal fullfoljer och ersitter det tidigare avtalet.

1.3 Detaljplan

Ett forslag till detaljplan nedan kallad ("Detaljplanen”) har upprittats, Bilaga 1,
som senare ersatts med detaljplan som fatt laga kraft.

§2 Markoverlatelse och ersattningar

2.1 Overlatelse av mark

Kommunen overlater till Bolaget med dganderitt ett omrade om cirka 3 308
kvadratmeter av fastigheterna Viggbyholm 43:14 och 74:1, i Taby kommun
("Fastigheten”). Fastighetens avgransning och lage framgar av Bilaga 2.



2.2 Kopeskilling
Fastigheten Overlats for en 6verenskommen kopeskilling om:

[FEMMILJONERNIOHUNDRAFEMTIOFYRATUSEN] (5 954 000) kronor
("Kopeskillingen”).

Kopeskillingen ar baserad pa det av Bolaget offererade priset 1 800 kronor per kvim
tomtyta enligt framtagen vardering, Bilaga 3.

2.3 Kopeskillingens betalning
Bolaget ska till Kommunen betala Kopeskillingen enligt ovan pa foljande satt:

a) Bolaget ska senast pa Tilltradesdagen betala kopeskilling i enlighet med §
2.2,

Nar Kopeskillingen betalats overlamnar Kommunen kvitterat kopebrev till Bolaget.
Bolaget ar skyldigt att meddela Kommunen vid dndring av fakturaadress.

Om Bolaget underlater sig att betala Kopeskilling pa Tilltradesdagen, har
Kommunen ratt att hava detta avtal.

2.4 Gatukostnadsersattning

Efter genomforandet av detta avtal anses Bolaget sdsom dgare av Fastigheten ha
erlagt gatukostnadsersittning enligt Detaljplanen. Det géller dock inte for framtida
forbattringsarbeten som kan komma att utféras pa gator eller annan allméan plats.

2.5 Anlaggningsavgift for vatten och aviopp

Vid behov ska Bolaget ansoka om anslutning till kommunala VA-nitet och ska
betala anlaggningsavgift enligt vid var tid gillande VA-taxa.

2.6 Ovriga anlaggningsavgifter

Bolaget ansvarar for att i god tid innan byggstart samrada med leverantorer av ovrig
teknisk infrastruktur samt ansvarar for att ansoka om och bekosta anslutning till
tekniska anldggningar (el, fiber, fjarrvarme etc.).

2.7 Tilltrade

Bolaget tilltrader Fastigheten 20 dagar efter att fastighetsbildning enligt § 2.9 har
vunnit laga kraft. ("Tilltradesdagen”)

2.8 Kostnader och intakter

Alla skatter, rantor och andra kostnader for Fastigheten som beloper pa tiden fore
Tilltradesdagen ska betalas av Kommunen och for tiden darefter av Bolaget.
Motsvarande ska gilla for eventuella intdkter av Fastigheten. Kostnader enligt ovan
ska regleras mellan Parterna mot faktura.

2.9 Fastighetsbildning

Kommunen ska genast ansoka om och bekosta de fastighetsbildningsatgiarder som
erfordras for markoverlatelsen enligt §2.1.



Kan ny fastighet bildas endast om fastighetsbildningsmyndigheten kraver att i
Bilaga 2 angivna granser dndras, ska Kommunen och Bolaget acceptera sadan
andring utan att kopeskillingen dndras forutsatt att andringen inte utgoér mer 4n 5
procent av styckningslottens areal. Ar indringen storre 4n 5 procent ska
kopeskillingen 6kas respektive minska med 1 800 kronor for varje kv som laggs till
eller dras ifran.

Detta Markoverlatelseavtal giller som kopeavtal och bilaggs ansékan om
fastighetsbildning. Genom undertecknande av detta avtal bitrader Bolaget ansokan
om fastighetsbildning.

Bolaget ansoker om och bekostar erforderliga forrattningar enligt anlaggningslagen
(AL 1973:1149) och ledningsrattslagen (LL 1973:1144) liksom 6vriga forrattningar
inom kvartersmark som kravs for genomforandet av Detaljplanen.

2.10 Servitut

Kommunen ska verka for att upplata erforderliga servitut om det behovs for
Bolagets nyttjande av Fastigheten.

2.11 Inskrivningar

Kommunen garanterar att Fastigheten pa Tilltradesdagen inte besviras av andra
inskrivningar eller avtal 4n vad som forordnats att gilla pa Fastigheten efter
avslutad lantmateriforrattning.

2.12 Lagfart
Bolaget ska med kopebrevet som grund ansoka om och bekosta erforderlig lagfart.

2.13 Fastighetens skick m.m.

Bolaget har besiktigat Fastigheten och forklarar sig hirmed godta Fastighetens skick
och avstar med bindande verkan frén alla ansprak mot Kommunen pa grund av fel
och brister i Fastigheten. Betraffande markfororeningar se § 2.14 nedan.

2.14 Markfororeningar

Utredningar och provtagning

I de fall Kommunen bedomer att det inom Fastigheten kan antas forekomma
fororeningar som kan medfora risk for olagenhet for manniskors hélsa eller miljon,
bestaller, utfor och bekostar Kommunen egna provtagningar och utredningar, i
samrad med den lokala tillsynsmyndigheten Sédra Roslagens milj6- och
halsoskyddskontor, ("Tillsynsmyndigheten”), for att klarlagga och bedoma
behovet av efterbehandlingsatgirder inom Fastigheten, samt tar fram en
atgiardsplan for den fortsatta hanteringen och de efterbehandlingsatgiarder som
kravs for att marken ska kunna anviandas enligt andamaélet i Detaljplanen samt krav
fran Tillsynsmyndigheten. Kommunen bekostar inga atgarder enligt ovan som
bestills av Bolaget, om inte annat skriftligen godkianns av Kommunen. Bolagets
undersokningsplikt enligt lag paverkas inte av Kommunens bedomning vad géller
behovet av provtagning, utredningar m.m.



Efterbehandling

Efterbehandling ska ske i samband med nodvandig schakt inom Fastigheten och
enligt den av Kommunen upprittade atgardsplanen. I de fall anmélan om
efterbehandling kravs till Tillsynsmyndigheten tas denna fram av Bolaget.
Kommunens atgardsplan ska bifogas anmalan.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avsattning av
massor som har sddan kvalitet att de kan anvdndas utan att medfora risk for
oldgenhet for manniskors hélsa eller miljon. Bolaget svarar alltid for all hantering av
massor med halter upp till och med Naturvardsverkets riktviarden for mindre
kanslig markanvandning ("MKM”).

Kommunen svarar for de merkostnader for transport och deponi for massor med
halter 6ver Naturvardsverkets riktvirden for MKM, som redan finns, eller
uppkommer pga. efterbehandlingsédtgarder och som det inte finns ngon avsattning
for. Bolaget ska redovisa andelen ateranvinda massor till Kommunen.

Kommunen ersétter inte Bolaget for eventuella stillestindskostnader e dyl. i
samband med en eventuell efterbehandlingsatgard.

Kommunens dtagande avser endast markféroreningar som péatraffas i samband med
den av detta avtal 6verenskomna exploateringen och avser enbart sidana
fororeningar som uppkommit fore Tilltradesdagen.

Bolaget ansvarar for och bekostar samtliga undersékningar och dtgarder avseende
alla andra eventuella miljoproblem eller atgérder som kan behdva vidtas med
Fastigheten sdsom eventuella markunders6kningar 1 samband med atgérder med
grundvatten eller dagvatten m.m.

2.15 Fornlamningar

Det finns kdnda fornlamningar i Fastighetens niarhet men ingen registrerad pa
Fastigheten som 6verlats till Bolaget . Eventuella kostnader som uppstar i samband
med utredning eller utgravning av fornlamning bekostas av Bolaget.

2.16 Faran for Fastigheten

Saljaren star faran for att Fastigheten skadas eller forsdmras fore den avtalade
Tilltradesdagen. Ansvaret for Fastigheten 6vergar pa Bolaget pa Tilltradesdagen.

§3 Genomforande av exploateringen

3.1 Bebyggelse och anlaggningar inom kvartersmark

Bolaget ska inom Fastigheten uppfora byggnader i enlighet med det forslag som
godkints i Kommunens Namn- och skonhetsrad ("NSR”) och som senare ligger till
grund for beviljat bygglov, se bilaga 4.

3.2 Tidplan

Bolaget forbinder sig att genomfora exploatering pa Fastigheten i enlighet med
Detaljplanen och detta Markoverlatelseavtal.

Bolaget ska, tillsammans med Kommunen, ta fram en gemensam tidplan for
genomforandet av Detaljplanen. Bolaget ansvarar for framtagande av tidplanen,



vilken ska utformas pa ett sddant sitt att Bolaget kan sikra kraftférsorjningen for
pagaende utbyggnader enligt § 1.1. Tidplanen forutsatter att Bolaget erhaller
erforderliga tillstand och rattigheter.

Parterna ska minst kvartalsvis uppdatera tidplanen gemensamt.

3.3 Befintlig vegetation

Allmén platsmark

Bolaget ansvarar for att trad pa gatu-, park- och naturmark samt annan vegetation
intill Fastigheten inte skadas av Bolaget eller av Bolaget anlitad entreprenor, under
den tid Bolagets exploatering genomfors. Bolaget ska skydda trad och vegetation pa
ett betryggande satt.

Vid 6vertradelse ska Bolaget utge vite enligt kommunens vid var tidpunkt gillande
teknisk handbok! om Kommunen si begir, (giller nar stammens diameter > 10 cm
matt 1 m ovan mark). Vid annan skada ansvarar Bolaget for att reparera skadan,
eller for att bekosta Kommunens reparation av skadan.

3.4 Flyttning av ledningar

Kommunen ansvarar for och bekostar flytt av ledningar ej tillhoriga Ellevio eller
Bolaget om det kravs for genomforandet av Detaljplanen.

3.5 Dagvatten inom kvartersmark

Kommunens, vid antagandet av Detaljplanen, gallande policyer, riktlinjer, strategier
och ovriga krav pa dagvattenhantering ska foljas.

3.6 Bygg- och etableringsytor

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Fastigheten, i andra hand inom annan
privat kvartersmark och i sista hand péa allmin plats. Bolaget ansvarar f6r och
bekostar erforderliga tillstind for bygglov och markuppléatelse. Bolaget, eller av
Bolaget anlitad entreprenor, ska i god tid fore byggstart samrdda med Kommunen
om vilka ytor som behovs for byggetablering.

Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprenér, haller sig inom
Fastigheten och godkind byggetableringsyta upplaten med polistillstind enligt
ordningslagen eller markupplételseavtal. Om detta inte efterfoljs ska Bolaget utge
ett 16pande vite till Kommunen om 150 kr/m? ianspraktagen mark for varje
paborjad kalendervecka om Kommunen sé begér till dess detta upphor.

Fastigheten och den godkinda etableringsytan ska avgriansas med ett stabilt minst
tva meter hogt stangsel.

Bolaget ska folja Kommunens klotterpolicy?. Enligt denna ska alla byggbodar,
skyltar mm vara sanerade innan de stills upp pa arbetsplatsomradet och sanering
av nytt klotter ska ske inom 48 timmar.

! https://www.taby.se/tekniskhandbok

2 https://doc.taby.se/handlingar/Barn-
%200ch%20grundskolen%C3%A4mnden/2018/2018-06-
14/Handlingar/2.19%20Bilaga%20Klotterpolicy.pdf



3.7 Bygg- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att, utan kostnad for Kommunen, med skyltar pa plats
kontinuerligt informera allménheten om projektet och byggnadsarbetena och darvid
ange Kommunens medverkan i projektet. Text pa byggskylten angaende
Kommunens medverkan i projektet ska utformas efter anvisningar fran Kommunen.

Bolaget ska fore byggnadsarbetenas paborjan utse och till Kommunen meddela
kontaktuppgifter till den person som under byggnadsarbetena ansvarar for
projektet.

§4 Ovriga villkor

4.1 Viten

- T héndelse av att Bolaget frangar ataganden i § 3.1 ska Bolaget om Kommun
sd begir utan anmodan betala vite om 10 % av Kopeskillingen till
Kommunen i skadestand.

Vite ska omréknas till penningvirdet vid den tidpunkt som vitet forfaller till
betalning med konsumentprisindex, eller det index som kan komma att ersatta det.

4.2 Overlatelse
Detta avtal far inte Gverléatas.

Bolaget kan dock utan Kommunens godkinnande 6verldta hela eller del av
Fastigheten eller bolag, till bolag ingdende i samma koncern som Bolaget. Dock ska
Bolaget, efter en sddan Gverlatelse, ha fortsatt fullt ansvar for samtliga forpliktelser
och ataganden enligt detta avtal.

Bolaget ska i god tid innan en 6verlételse enligt stycket ovan, skriftligen underrétta
Kommunen genom dess mark- och exploateringsenhet eller motsvarande.

4.3 Andring och tilligg
Andringar och tilléigg till denna 6verenskommelse fir endast goras genom skriftlig
handling undertecknad av behorig foretradare for Kommunen och Bolaget.

4.4 Tvist

Tvist angéende tolkning eller tillampning av detta avtal ska avgoras av allman
svensk domstol med séte i Stockholms lian enligt svensk ratt.

4.5 Giltighet
Markoverlatelseavtalets giltighet forutsatter

- Dels att kommunfullméktige genom beslut senast den 2022-06-01, som
senare vinner laga kraft, godkanner detta avtal.

- Dels att kommunfullmaktige genom beslut senast den 2022-06-01, som
senare vinner laga kraft, antar Detaljplanen i allt visentligt i
overensstimmelse med Bilaga 1.

- Dels att Energimarknadsinspektionen beslutar att bevilja ndtkoncession for
linje f6r de tva kablarna som ska kopplas in den planerade



transformatorstationen pa Fastigheten samt att dessa beslut vinner laga
kraft senast 2022-12-31.

Om samtliga dessa forutsiattningar inte uppfylls, ar detta Markoverlatelseavtal till
alla delar forfallet utan ersittningsskyldighet for ndgon av Parterna. Parternas
prestationer ska da aterga.

Detta avtal har upprittats i tva exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Taby den ort/datum

For Taby kommun For (Vattenfall Eldistribution )
Annika Viklund

Namnfortydligande Fredrik Sundin

Bevittnas:

Namn Namn

Bilagor:

Bilaga 1 - Detaljplanekarta

Bilaga 2 - Overlatelseomrade / Fastigheten
Bilaga 3 - Vardering

Bilaga 4 - Gestaltningshandling
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